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@ Merckle

Eckdaten EE—
Objektanschrift Horvelsinger Weg 17 + 19, 89081 Ulm
Objektart Blro-/Verwaltungsgebaude
Baujahr 1991 bzw. 2002
Ubernahme Miete
Mietflache ca.2.677 m?
Stellplatze 56
Mietpreis 10,00 €/m? zzgl. Nebenkosten und Umsatzsteuer
Nebenkosten 3,00 €/m? zzgl. Umsatzsteuer
Verfligbarkeit ab 01.01.2024
Ausstattungs-Merkmale teilweise Klimatisierung

Teppich- bzw. Fliesenboden
AuBenjalousien

barrierefrei
Personenaufzug

Teeklichen
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Beschreibung @ Merckle

Standort

Innovationsregion Ulm / Neu-Ulm (www.innovationsregion-ulm.de, www.neu-ulm.de). Beide Stadte bilden eine
wirtschaftliche Einheit mit einer Gesamteinwohnerzahl von fast 200.000 Einwohnern bzw. einem Einzugsgebiet
von Uber 500.000 Einwohnern und liegen glinstig zwischen Miinchen und Stuttgart. Die Gewerbegebiete der
Stadte Ulm und Neu-Ulm sind grenziberschreitend im Stadtentwicklungsverband zusammengefasst.
Ausgewogene Branchenstrukturen auf der einen Seite und der stetige Ausbau in Forschung und Entwicklung
machen die Stadt immer attraktiver fir Arbeitgeber und -nehmer. Die Region Ulm gehort zu den
interessantesten und zugleich dynamischsten Standorten Deutschlands.

Beschreibung Objekt

Das Objekt liegt im Gewerbegebiet , Horvelsinger Weg” und bietet eine optimale Anbindung an den
Fernverkehr Giber die nahegelegene Autobahn 8 und Autobahn 7. Die Ulmer Innenstadt ist mit dem Pkw
aufgrund der Lage zwischen der B10 und B19 nur wenige Fahrminuten entfernt. Ein Anschluss an den
offentlichen Nahverkehr befindet sich in einer fulSlaufigen Entfernung von ca. 300 m.

Das mehrgeschossige Verwaltungsgebaude besteht aus zwei miteinander verbundenen Gebaudeteilen, welche
in den Jahren 1991 und 2002 errichtet wurden. Diese attraktiven Blroflachen verteilen sich auf drei Etagen und
insgesamt ca. 2.224 m?. Die ansprechend gestalteten Buroflachen mit groRen, teils bodentiefen Fensterflachen
Uberzeugen mit viel Tageslicht und bieten eine tolle Arbeitsatmosphare. Aufgrund der stets ausgefiihrten
Instandhaltungsmaflnahmen befindet sich das Gebaude in einem guten und gepflegten Zustand. Neben den
Buroflachen stehen ca. 453 m? Lagerflache zur Verfigung.

Vor dem Gebaude befinden sich 56 Stellplatze flir Mitarbeiter und Besucher.



Nutzflache

06.09.2023

Beschreibung

Erdgeschoss

Buroflache ca. 557 m?
Lagerflache ca. 453 m?
Gesamt ca. 1.010 m?

1. Obergeschoss
Buroflache ca. 1.006 m?

2. Obergeschoss
Buroflache ca. 661 m?

Nutzflache gesamt ca. 2.677 m?

56 Stellplatze
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imwem  Autobahn 7|12 km

Makrolage e

Essiingen am Neckar

Ostfildes
~._ - Plochingen
Do Ry h

Objektstandort

10 Auto-Minuten

20 Auto-Minuten

30 Auto-Minuten

.\
Reutlinge

lling

Autobahn 8| 4,5 km
Bundesstrale 10 [1,5km ., ZEF N s S TR L D A n R, O B [ PR L W L B\ TR

Bundesstrale 19 | 2,7 km

Bahnhof | 4.8 km
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Mikrolage

Q  objekistandort
5 Geh-Minuten
10 Geh-Minuten

15 Geh-Minuten

Das Objekt befindet sich im Gewerbe-
gebiet Harvelsinger Weg. Die Bus-
haltestelle (Buslinie ¥} und der damit
vorhandene Anschluss an den Ulmer
Hauptbahnhof befindet sich fullaufig

in ca. 300 m Entfernung.
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Lageplan
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundriss 2. Obergeschoss
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Impressionen Erdgeschoss
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Impressionen 1. Obergeschoss
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Impressionen 2. Obergeschoss @ Merckle
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@ Merckle
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Energieausweis @ Merckle
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Kontakt @ Merckle
I

Ihr Ansprechpartner Merckle Service GmbH
Nicolaus-Otto-Strasse 25
89079 Ulm

Nicolas Herrmann

T+49 731 152 555 895

M +49 175 970 95 27
nicolas.herrmann@merckle.de

Website: www.universelle-ulm-de
https://www.linkedin.com/company/86787072/

Rechtsform: GmbH, Sitz Ulm

Amtsgericht Ulm, HRB 724305

Geschaftsfihrer: Ludwig Merckle, Andreas Schoberl, Jacques GrolRkreuz
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